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Rechtliche Grundlagen:

Durch eine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB kann die Gemeinde, auch ohne einen
Bebauungsplan aufzustellen

- die Grenzen fur im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen (sog.
Klarstellungssatzung 8§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB),

- bebaute Bereiche im AuBRenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteile festlegen,
wenn diese im Flachennutzungsplan als Bauflache dargestellt sind (sog.
Entwicklungssatzung § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB);

- einzelne AuRenbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
einbeziehen (sog. Einbeziehungssatzung § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB);

Die Satzungen kdnnen gemaf § 34 Abs. 4 S. 2 BauGB miteinander verbunden werden.

Gegenwaértige Situation:

Am westlichen Ortsrand von Nurn sind zwei Bauvorhaben geplant, ein Wohnhaus, sowie eine
Maschinenhalle fir einen Gewerbebetrieb im Bereich Forstwirtschaft. Die Schaffung weiterer
Lagerplatze ist ebenfalls beabsichtigt, da die Borkenk&ferkalamitdten im Naturraum ein
enormes Material- und Arbeitsaufkommen mit sich bringen. Die in diesem Bereich
wirtschaftenden Unternehmen muissen in die Lage versetzt werden angesichts dieser
Entwicklungen kurzfristig und rechtssicher agieren und auch investieren zu kénnen.

Gegenwartig ist die Flache groftenteils als Aul3enbereich gem. § 35 BauGB zu beurteilen. Die
Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich daher nach den restriktiven Vorschriften des § 35
BauGB.

GemalR § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist ein Vorhaben zulédssig, wenn offentliche Belange nicht
entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und es einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache
einnimmt.

Auch die fur die beabsichtigte Nutzung relevanten verfahrensfreien Bauvorhaben gem. Art. 57
BayBO zielen auf eine forstwirtschaftliche Privilegierung ab.

Diese Privilegierung wird im vorliegenden Fall aber fir eine GmbH nicht gewahrt. Fir die
Genehmigungsfahigkeit der beabsichtigten Bauvorhaben ist daher aus Grinden der
Rechtssicherheit eine Beurteilung nach 8 30 oder § 34 des Baugesetzbuches anzustreben.
Diese Genehmigungsféahigkeit soll mit der vorliegenden Einbeziehungssatzung gem. § 34 Abs.
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB erreicht werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Steinwiesen ist das Gebiet im Osten als
Allgemeines Wohngebiet, im Zentrum als Mischgebiet und im Westen als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Grundziige der Planung werden bedarfsorientiert weiterentwickelt.
Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sehen im Westen von Nurn konzeptionell einen
Ubergang in den AuRenbereich durch eine Anreicherung der vorhandenen iiberwiegenden
Wohnnutzung mit kleineren Gewerbebetrieben unter Bericksichtigung der Belange der
ansassigen Landwirtschaft vor.

Die umliegenden Siedlungsflachen Uben bereits eine stadtebauliche Pragung auf die
Planungsflachen aus.

Ziele der Satzung:

Es ist beabsichtigt i.S.d. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsprechend baulich vorgepragte
AuBBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen, um eine
Beurteilung von bedeutsamen Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu ermdglichen.
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2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der geplante Geltungsbereich der Satzung umfasst die Grundsticke mit den Fl.-Nrn. 650 und
650/1 der Gemarkung Nurn.

Es werden Flachen im Umfang von 17.050 m? in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit
einbezogen.

Die Grundstucke befinden sich in Privatbesitz. Sie werden landwirtschaftlich und als
Lagerplatze genutzt.

Bei MaRnahmen mit Grenzbezug ist eine Uberprifung und ggf. Wiederherstellung der
entsprechenden Grenzpunkte stets anzuraten.

Grundstiickseigentiimer haben einen Rechtsanspruch darauf, dass Grenzzeichen, die im Zug
von BaumaRBnahmen verandert oder zerstort worden sind, auf Kosten des Verursachers
wiederhergestellt werden. Es wird deshalb empfohlen, dass nach Abschluss der
Baumaflnahmen beim ADBV ein Antrag auf Wiederherstellung solcher Grenzzeichen gestellt
wird.

2.2. Beschreibung des Gebietes und der Schutzgiter

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Steinwiesener Ortsteils Nurn.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
- im Westen durch eine Wiese.
- Im Norden durch Flachen fur die Landwirtschatt.
- Im Osten durch bestehende Bebauung.
- Im Sitden durch bestehende Bebauung.

Das Plangebiet fallt nach Siden, es liegt im Norden auf ca. 561 Meter Uber NN, im Suden auf
546 Meter Uber NN.

Das Plangebiet liegt im Nordwestlichen Frankenwald. Geologisch liegt das Gebiet im Bereich
des Karbon, Supergruppe Saxothuringikum, Thiringische Fazies, Leutenberg-Gruppe,
Kaulsdorf-Formation.

Gesteinsbeschreibung: Wechsellagerung von Sandstein, fein- bis mittelkdrnig, plattig bis
dickbankig und Ton- bis Siltschiefer, siltig bis sandig gebandert, blaugrau bis dunkelgrau, z. T.
Einlagerungen von Grauwacke, fein- bis grobkornig.

Der Baugrundtyp sind harte Festgesteine, sedimentar, haufig mit Inhomogenitaten mit sehr
hoher Mittlerer Tragfahigkeit.

Die Bdden charakterisieren sich fast ausschlief3lich als Braunerde (podsolig) aus Grussand bis -
schluff (Deckschicht) Uber Sand- bis Schluffschutt (Quarzit(schiefer) oder Sandstein).

Die Angaben sind allgemeiner Natur und 6ffentlichen Quellen entnommen und ersetzen keine
Baugrunduntersuchung.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb bekannter Altlastenflachen.

Auf den ,Mustererlass zu Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren der ARGEBAU, der mit
StMIS vom 18. April 2002, Aktenzeichen 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefihrt
wurde, wird vorsorglich hingewiesen, wonach sich Kommunen bei Anhaltspunkten fir Altlasten
gezielt Klarheit Gber Art und Umfang der Bodenbelastungen sowie liber das Gefahrenpotential
zu verschaffen haben.

Die gewerblich genutzten Standorte sind nicht flachendeckend hinsichtlich ihres
Kontaminationspotenzials erfasst worden. Daher kénnen auf Grundsticken, auf denen mit
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wassergefahrdenden  Stoffen umgegangen wurde, durchaus bisher unbekannte
Bodenverunreinigungen vorhanden sein. Ebenso kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich
auf Grundsticken bisher nicht lokalisierte Aufschittungen oder Ablagerungen befinden. Sollte
daher bei notwendigen Erd- oder Betonarbeiten organoleptisch auffalliges Material bzw. Abfélle
angetroffen werden, so ist unverziglich das Sachgebiet 27 im Landratsamt Kronach zu
verstdndigen und eine entsprechende bodenschutz- bzw. abfallrechtliche Wairdigung
vorzunehmen.

Bei Hinweisen auf historischen Bergbau ist das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Das Gebiet liegt auerhalb festgesetzter oder geplanter Wasserschutzgebiete fir die 6ffentliche
Wasserversorgung und aulRerhalb wasserwirtschaftlicher Vorranggebiete oder Vorrangflachen.
Stehende oder flieBende Gewasser sind von der Planung nicht betroffen, auch keine
Uberschwemmungsgebiete.

Evtl. vorhandene Entwésserungs- und Wegseitengraben sind in ihrer Funktion als lokale Vorflut
zu erhalten oder wieder ausreichend hydraulisch leistungsfahig herzustellen. Das infolge des
Gelandegefalles anfallende Oberflachen- und Hangwasser ist weiterhin schadlos abzufuhren.
Wassersensible Bereiche sind nicht betroffen.

Es liegen keine Daten aus  Grundwasseraufschlissen  vor. Die  exakten
Grundwasserverhaltnisse sind ggf. durch eine Baugrunduntersuchung zu ermitteln.

Hierflr ist eine Bohranzeige nach 8 49 WHG in Verbindung mit Art. 30 BayWG beim
zustandigen Landratsamt einzureichen.

Die Einstufung des Grinlands hat jahreszeitlich bedingt noch nicht stattgefunden. Die
Streuobstbesténde bleiben erhalten.

3 Flacl |

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Steinwiesen ist der Ortsteil Nurn
folgendermalen dargestellt:
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Der Planausschnitt zeigt die 1. Anderung. Diese wurde mit dem Ziel durchgefihrt, die
Ansiedelung von kleineren Gewerbebetrieben zu ermdglichen und auch den Belangen der
ansassigen Landwirtschaft gerecht zu werden.

Grundziige der Planung werden unter Bericksichtigung der stadtebaulichen Situation
bedarfsorientiert weiterentwickelt. Es ist insbesondere stadtebaulich erforderlich, die Grenze der
baulichen Entwicklung im Norden zu arrondieren, sodass die forstwirtschaftlichen Verkehre tiber
den angrenzenden Flurbereinigungsweg abgewickelt werden kdnnen und die Ortslage nicht
beeintrachtigt wird. Des Weiteren sind die gewerblich genutzten Anteile — im Rahmen der
Moglichkeiten des § 34 Abs. 4 S 1 Nr. 3 BauGB — auch so weit wie mdglich von der
bestehenden Wohnbebauung abzuriicken. Aufgrund der fehlenden Parzellenscharfe des
Flachennutzungsplanes erscheint die gewdahlte Abgrenzung vor dem Hintergrund der
tatsachlichen Verhaltnisse vertretbar.

4, Planinhalt und F zungen

4.1. Bebauung

Innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung richtet sich die Zuléssigkeit von Vorhaben (§ 29
BauGB) nach § 34 BauGB.

Die Bebauung hat sich gem. § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und MalR3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren
Umgebung einzufiigen.

4.2. VerkehrserschlieBung

Die Flachen liegen an einer zur ErschlieRung bestimmten OrtsstralRe.
Die ErschlieBung ist auf Kosten der Bauherren und Eigentiimer durchzufiihren. Ein Anspruch
auf ErschlieBung aus dieser Satzung besteht nicht.

Die Zufahrt zu landwirtschaftlichen Grundstiicken wird weiterhin sichergestellt.

Die zZufahrten und Straen mussen fur Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr geeignet (befestigt)
sein. Eine durchgehende Mindestbreite der StralRen und Wege fir die Einsatzfahrzeuge von
mind. 3,00 m ist einzuhalten, soweit sie geradlinig gefihrt werden. In Krimmungs- bzw.
Kurvenbereichen sind entsprechende Aufweitungen vorzusehen. Weiterhin ist zu
bertcksichtigen, dass bei Begrenzungen durch Zaune, Bewuchs, Lichtmasten o. &. der fir den
Feuerwehreinsatz erforderliche Arbeitsraum nicht beeintréchtigt wird. Der frei zugéangliche
Arbeitsraum muss eine Breite von mind. 4 m betragen. Bei nur einspurig befahrbaren Stra3en
sind in Abstdnden von ca. 100 m Ausweichstellen vorzusehen, die eine Breite von mind. 3 m
aufweisen mussen.

Die Zufahrten und StraBen missen geeignet sein, die Verkehrslasten der Fahrzeuge
aufzunehmen (DIN 14090, mind. 16t). Sind die Straf3en als StichstraBen ausgefihrt, so ist am
Ende der StralBe eine entsprechend befestigte Wendemdglichkeit fiur die Feuerwehr zu
schaffen.

Die Sicherstellung der Nutzbarkeit der Straf3en und Zufahrten ist jahreszeitlich unabhéangig zu
gewabhrleisten.

Zu- oder Durchfahrten, Bewegungsflichen und Aufstellflachen sind bei Bedarf nach den
Richtlinien ,Flachen fir die Feuerwehr® herzustellen und standig freizuhalten. Eine
Kennzeichnung nach der jeweils giltigen DIN ist anzubringen.

Die Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch den Landkreis Kronach und die von diesem
beauftragten Unternehmen sichergestellt, sofern Abfélle anfallen, die dem Anschluss- und
Benutzungszwang nach der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Kronach unterliegen.



Begrindung zu der Einbeziehungssatzung im Ortsteil Nurn,
Markt Steinwiesen Seite 6

Stellflachen fur entsprechende Behalter sollten in ausreichendem Umfang auf dem jeweiligen
Grundstiick vorgesehen werden.

Die Bereitstellung der Behdlter zur Entleerung muss an der nachsten fur die Befahrung durch
Miullfahrzeuge geeigneten 6ffentlichen Verkehrsflache erfolgen. Weitere Abstimmungen
diesbeziglich sind in nachgeordneten Verfahren zu treffen.

Sofern keine ausreichenden Wendeanlagen errichtet werden oder vorhanden sind, ist eine
Befahrbarkeit nicht gegeben. In diesem Fall missen die Behélter an der néchstgelegenen
geeigneten offentlichen Verkehrsflache bereitgestellt werden.

4.3. Ver- und Entsorgung

Die Herstellung der Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung der Baugrundstiicke
muss durch den jeweiligen Bauherrn erfolgen, dies erfolgt auch auf Kosten des Bauherrn, und
ist nicht Bestandteil dieser Satzung.

Eine Trinkwasserleitung liegt in der StraRe FI.-Nr. 642 der Gemarkung Nurn an. Die Versorgung
mit Trink- und Brauchwasser des Ortsteils Nurn in ausreichender Menge und Qualitat ist durch
die offentliche Wasserversorgung des Zweckverbands zur Wasserversorgung der
Frankenwaldgruppe gesichert.

Ein Mischwasserkanal liegt in der StraRe Fl.-Nr. 642 der Gemarkung Nurn an. Die Behandlung
erfolgt in der Klaranlage Steinwiesen.

Eine geordnete ErschlieBung als Voraussetzung fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung
im Sinne des § 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 1 BauGB ist somit grundsatzlich festzustellen.

Die ordnungsgemale Schmutzwasserbeseitigung und der Umgang mit Niederschlagswasser
sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abschlieBend zu klaren. Nachdem der
Vorhabensbereich in Teilen au3erhalb des aktuell giltigen Entwéasserungsbereiches von Nurn
liegt, ist das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser ebenfalls in Teilen wasserrechtlich
nicht behandelt.

Die Einleitung des Schmutzwassers in den vorhandenen Mischwasserkanal ist grundsatzlich
moglich. Dabei ist die vorgesehene Erweiterung des Planungsbereiches bei den weiteren
Planungen fir die Mischwasserbehandlung Nurn mit zu berlcksichtigen.

Wird durch das Planungsgebiet keine neue Einleitungsstelle geschaffen, bedarf es keiner
erneuten Genehmigung fur das Einleiten von Niederschlagswasser. Das Einleiten von
zusatzlichem Niederschlagswassers in den ortlichen Kanal ist mit dem Kanalnetzbetreiber
abzustimmen.

In jedem Fall ist die erweiterte Entwasserungsfliche in den folgenden Planungen mit zu
berlcksichtigen.

Niederschlagswasser soll sofern moglich durch geeignete Einrichtungen auf den eigenen
Grundstiicken versickern. Der Anschluss von Uberlaufen auf den Grundstiicken fur das
anfallende Niederschlagswasser muss mit der Gemeinde abgestimmt werden.

Fur die Versickerung des Niederschlagswassers ist auf folgendes hinzuweisen:

Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist nicht erforderlich, wenn und soweit die Einleitung von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser unter die Erlaubnisfreiheit nach § 46
Abs. 2 WHG in Verbindung mit der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
den Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser (TRENGW) in der jeweils glltigen Fassung fallt. Dies gilt ebenfalls bei
gemeingebrauchlicher Einleitung in Oberflachenwasser nach § 25 Nr. 1 WHG in Verbindung mit
Art. 18 Abs. 1 Satz 3 Nr. 2 BayWG und den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) in der jeweils
glltigen Fassung.

In diesem Zusammenhang prift der sachkundige Planer der Entwésserungsanlage, ob die
Voraussetzungen fir ein erlaubnisfreies Versickern von Niederschlagswasser vorliegen. Die o.
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g. Technischen Regeln (NWFreiV mit TRENGW) grenzen dabei die erlaubnisfreie Benutzung ab
und geben Anforderungen an Planung, Bau und Betrieb der Entwéasserungsanlagen vor.

Falls beschrankte wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich werden, sind diese beim
Landratsamt Kronach unter Vorlage entsprechender Antragsunterlagen in 4-facher Ausfertigung
Zu beantragen.

Fur die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung wird dabei inshesondere auch auf die
fachlichen Vorgaben

- des DWA Merkblattes M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser),

- des DWA Arbeitsblattes A 117 (Bemessung von Regenrickhalteraumen) und

- des DWA Arbeitsblattes A 102 (Grundsatze zur Bewirtschaftung und Behandlung von
Regenwetterabflissen zur Einleitung in Oberflachengewasser)

- des DWA Arbeitsblattes A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser)

hingewiesen.

Nach DIN 1986 - 100 ist der Uberflutungsnachweis als Differenz zwischen den
Regenwassermengen aus dem 30-jahrigen und dem 2-jahrigen Regenereignis zu fuhren und
als zurlickhaltende Regenwassermenge in den Freiflachen des Grundstiicks ohne Geféahrdung
fir den Menschen oder Sachgiter darzustellen. Dies gilt ab einer Grundstiicksflache von
800m2.

Die Entwasserung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke muss weiterhin
gegeben sein. Sofern Drainagen beeintrachtigt werden, ist deren Funktion wiederherzustellen.

Léschwasserversorgung:

Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung hat nach den Anforderungen der Technischen
Regel Arbeitsblatt W 405 (DVGW, Tabelle 1 mit dem Richtwert von 48 m3 fur eine Ldschzeit von
zwei Stunden, fir ein allgemeines Wohngebiet, zu erfolgen. Die Loschwasserversorgung muss
durch Hydranten mit einem FlieRdruck von mind. 1,5 bar erbracht werden. Die Hydranten sind
in Abstéanden von ca. 100 m anzuordnen. Es sind moglichst Uberflurhydranten nach DIN 3232
zu verwenden. Werden Unterflurhydranten verwendet, so missen diese der DIN EN 14339
entsprechen und sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen. Die Uberpriifung
und Sicherstellung der notwendigen LOschwasserversorgung obliegt der zusténdigen
Gemeinde bzw. dem jeweils zusténdigen Versorgungsunternehmens. Die Anordnung der
Hydranten hat in Abstimmung mit der drtlichen Feuerwehr bzw. der Brandschutzdienststelle zu
erfolgen. Ist die Léschwassermenge durch das 6ffentliche Leitungsnetz nicht sicherzustellen, so
ist zum Erreichen der notwendigen Loschwassermenge die Anordnung von
Loschwasserbehéltern notwendig. Die Loéschwasserbehalter missen nach DIN 14230
hergestellt werden. Die Anordnung der Ldschwasserbehdlter hat in Abstimmung mit der
ortlichen Feuerwehr bzw. der Brandschutzdienststelle zu erfolgen. Die Sicherstellung der
notwendigen Ldschwasserversorgung ist durch den Versorgungstrager bzw. durch die
Gemeinde/Stadt nachzuweisen. Fir das Baugebiet ist ein Hydrantenplan zu erstellen bzw.
entsprechend anzupassen und der Feuerwehr zur Verfligung zu stellen.

Strom:

Das Plangebiet wird an das Stromnetz der Bayernwerk Netz GmbH angeschlossen. Fur den
rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
von ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich friihzeitig vor Baubeginn der Bayernwerk Netz
GmbH schriftlich mitgeteilt werden.

In dem Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen. Im Bereich der Zufahrt
befindet sich ein Kundenkabel unbekannter Lage.
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Die Bayernwerk Netz GmbH weist darauf hin, dass die Trassen unterirdischer
Versorgungsleitungen von Bepflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und
Reparaturmoglichkeit eingeschrankt werden. Baume und tiefwurzelnde Strducher dirfen aus
Grunden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse
gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen geeignete
SchutzmaRnahmen durchzufiihren.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrankung wird darauf aufmerksam gemacht, dass Plane fur Bau-
und Bepflanzungsvorhaben jeder Art rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fir StraBen- und WegebaumalRinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen,
Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und
Aufforstungen.

Gas:
Ein Anschluss an das Erdgasversorgungsnetz ist nicht vorgesehen.

Telekommunikation:

Durch die Bau- und ErschlieBungsarbeiten durfen keine Telekommunikationsanlagen
beeintrachtigt oder gefahrdet werden. Auf bestehende Anlagen ist grundsatzlich Ricksicht zu
nehmen.

Ein Anschluss an Anlagen der Deutschen Telekom ist erforderlich und rechtzeitig mit dem
Anbieter abzustimmen.

Die Versorgung des Planbereiches unterliegt einer Prifung durch die Telekom. Je nach
Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Entscheidung zur Versorgung treffen.

Aus diesem Grund ist es dringend erforderlich, dass sich der Vorhabentrager rechtzeitig mit der
Deutschen Telekom in Verbindung setzt.

4.4. Grunflachen / Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen

Das Plangebiet liegt im Naturpark Frankenwald.
Die Festsetzung von Grinflachen ist vorgesehen, um den Bestandsschutz zu gewahrleisten.
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB werden Bestandteil der Satzung.

Bilanzierung des baulichen Eingriffs

Der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird als Stand der Technik zugrunde
gelegt.

Die Einstufung des Griinlands hat jahreszeitlich bedingt noch nicht stattgefunden.

Kompensation des baulichen Eingriffs

Gemal Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzufihrenden
MaRnahmen mit Inkrafttreten der Satzung an das Okoflachenkataster des Landesamts fur
Umwelt zu melden. Die Flache ist Uber eine Eintragung im Grundbuch als dingliche Sicherung
zugunsten des Freistaates Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehérde zu sichern.

4.5. Immissionsschutz
- Bei der ordnungsgemafen Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ist
in gewissem Umfang mit Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch aufl3erhalb
Ublicher Arbeitszeiten zu rechnen, die von den Nutzern hinzunehmen sind.
- Unzulassige Beeintrachtigungen durch Betriebsstéatten, die von auf3en auf das Gebiet
einwirken kdnnten, sind nicht ersichtlich, da nicht vorhanden.
- Das Plangebiet liegt nicht im Einwirkungsbereich tGberortlicher Verkehrswege.
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Die in der Planzeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstucksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung,
Hohenschichtlinien udglm.), sowie einer konfliktfreien Umsetzung von Vorhaben.

Denkmalrechtlicher Hinweis:

Im Bereich der Planung sind arch&ologische Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch
ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkmaler zu rechnen.

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstuicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Hinweise nach Naturschutzrecht:

Nachrichtlich ibernommen wurden amtlich kartierte Biotope. Folgende Biotope befinden sich
teilweise im Geltungsbereich der Satzung:

5634-1097; Teilflachen 11 und 12: Lineare Altgras- und Extensivwiesenbiotope bei Nurn.
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6. Umweltbericht gem. & 2 a BauGB

1.1. Beschreibung des Vorhabens

Ein baulich vorgepragter Bereich wird gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen. Gegenwartig ist das Gebiet teilweise gem. § 35 BauGB als
Auf3enbereich zu beurteilen.

Die Zulassigkeit von Vorhaben gem. § 29 BauGB wird kiinftig nach § 34 BauGB beurteilt.

1.1.1. Inhalt und Ziele der Planung
Die Zulassigkeit von Vorhaben gem. § 29 BauGB wird im Plangebiet kiinftig nach § 34 BauGB
bewertet.

1.1.2. Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das Plangebiet umfasst 17.050 mz.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des Bauleitplans beriicksichtigt
wurden

Regionalplan
Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete, regionale Griinziige oder Trenngrin sind gem. Regionalplan
nicht betroffen. Die Gemeinde gehdrt gemaR Regionalplan zum landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf. Im Regionalplan Oberfranken-West ist Steinwiesen als
Grundzentrum ausgewiesen.
Der Regionalplan formuliert u.a. folgende Ziele:
e Bodden sollen nur im notwendigen Umfang als Siedlungsflachen oder fir den
Infrastrukturausbau herangezogen werden.
e Boden, Wasser und Luft sollen von Schadstoffen, die den Naturhaushalt belasten,
befreit und freigehalten werden. Eine vielfaltige Pflanzen- und Tierwelt soll dabei
angestrebt werden.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan des Marktes Steinwiesen ist das Gebiet im Osten als
Allgemeines Wohngebiet, im Zentrum als Mischgebiet und im Westen als Flache fur die
Landwirtschaft ausgewiesen. Grundziige der Planung werden bedarfsorientiert weiterentwickelt.

Arten- und Biotopschutzprogramm Landkreis Kronach (ABSP)

Das Vorhaben befindet sich gem. ABSP innerhalb des naturschutzfachlichen
Schwerpunktgebietes ,,Grol3flachige Waldbereiche und Wiesentaler im Frankenwald®.

Folgende vorhabenrelevante Ziele und MaRnahmen sind seitens der Fachplanung einschlagig:

1. Erhaltung der Unzerschnittenheit und Ungestértheit der Walder und Téaler im
Schwerpunktgebiet, insbesondere als Lebensraum des Schwarzstorchs sowie als potenzielle
Lebensraume von Wildkatze und Luchs

9. Erhaltung und Optimierung von Feuchtwiesen in den Bachtdlern und Lichtungen im
Frankenwald als Nahrungshabitate des Schwarzstorchs im Umfeld bekannter Horste

10. Erhaltung und Optimierung von Verbundachsen zwischen den regional bis landesweit
bedeutsamen Magerstandorten auf den Rodungsinseln im Frankenwald:

- Erhaltung und Optimierung von Barwurzwiesen und Borstgras. bzw. Magerrasenbestanden in
den (breiteren) Talbereichen

- Vernetzung nach Osten Uber die Talbereiche von Rodach und Wilder Rodach.
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Fur Trockenstandorte ist daneben die Erhaltung und Optimierung der Barwurzwiesen und
Magerrasenbestande im stdlichen Frankenwald einschlégig.

Fachgesetze

Beschrieben werden die allgemeinen Ziele zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft im

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) und im Bayerischen Naturschutzgesetz

(BayNatSchG)

Baugesetzbuch (BauGB)
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und der

Bundesbodenschutzverordnung

(BBodSchV)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Bayerischem Wassergesetz (BayWG) und in der

Europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) und Bayerischem Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) mit Verordnungen und Technischen

Anleitungen TA Luft, TA Larm.
Zielvorgaben der untersuchten Schutzgiter:

Mensch

BauGB § 1 (b) ff. Sicherung des Wohles der Allgemeinheit und menschenwtrdige
Umwelt durch nachhaltige stadtebauliche Entwicklung.

BImSchG § 1 Schutz von Menschen, Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphére sowie Kultur- und sonstiger Sachguter vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorzubeugen.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie Vorsorge gegen schadliche
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche

DIN 18005-1 | Schallschutzberiicksichtigung bei der stddtebaulichen Planung.

Arten/Biotope

BNatSchG § 1 (3) 5. ff. Dauerhafte Sicherung und Schutz der wild lebenden Tiere und
Pflanzen und ihren Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer
naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt. |hre Biotope und ihre
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

BauGB § la (3) ff. Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Boden

BauGB § la (2) Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden,
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zuséatzlicher Inanspruchnahme von Béden, Bodenversieglung
ist zu minimieren.

§ 202 besonderer Schutzstatus des Mutterbodens.

BBodSchG § 1 ff. Sicherung der Bodenfunktionen oder deren Wiederherstellung.

BNatSchG § 1 ff. Dauerhafte Sicherung von Bodendenkmaélern, Boden als Teil des
Naturhaushaltes, Sicherung von Boden, Vermeidung von Erosion.

Wasser

WHG und | § 5 ff. Vermeidung von nachteiligen Veranderungen der

WRRL Gewassereigenschaften, sparsame Verwendung von Wasser, Erhalt der
Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes, Vermeidung der Vergro3erung und
Beschleunigung des Wasserabflusses. Verantwortungsvoller Umgang mit
Wasser und nachhaltige Bewirtschaftung von Fliissen, Seen und Grundwasser.

Luft/Klima

BauGB § la (5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz ist in der Abwégung nach 8§ 1 (7) zu bericksichtigen. Emissionen
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sollen vermieden und eine bestmdglichste Luftqualitdt erhalten werden.
Erneuerbare Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung sind
zu férdern.

BImSchG § 1 ff. Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphédre sowie Kultur- und sonstige Sachgulter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und deren Entstehen vorbeugen.

TA Luft Diese dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vorsorge
gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein
hohes Schutzniveau fur die Umwelt insgesamt zu erreichen.

BNatSchG § 1 (3) 4. Schutz von Luft und Klima durch MaZnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere Flachen mit lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder
Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung
insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien

Landschaftsbild

BNatSchG § 1 (1) 3. Dauerhafte Sicherung von Natur und Landschaft in ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Charakteristische Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln.
Beeintréachtigungen des Erlebnis- oder Erholungswerts der Landschaft sind zu
vermeiden.

BauGB § 1a (3) ff. Vermeidung + Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und Sachguter.

BauGB Orts- und Landschaftsbild sind baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

BNatSchG § 1 (4) ff. Erhaltung von historischen Kulturlandschaften und -landschaftsteilen
von besonderer Eigenart, einschlie3lich solcher von besonderer Bedeutung fur
die Eigenart oder Schonheit geschitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und
Bodendenkmaler.

DSchG § 1 (1) Es ist Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale zu schitzen und zu pflegen, insbesondere den Zustand der
Kulturdenkmale zu Uberwachen sowie auf die Abwendung von Gefahrdungen
und die Bergung von Kulturdenkmalen hinzuwirken.

1.3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) und
Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

1.3.1. Schutzgut Mensch
Beschreibung
Das Plangebiet umfasst eine Flache am westlichen Ortsrand des Steinwiesener Ortsteils Nurn.
Die Darstellungen im Flachennutzungsplan sehen im Westen von Nurn konzeptionell einen
Ubergang in den AufRenbereich durch eine Anreicherung der vorhandenen tberwiegenden
Wohnnutzung mit kleineren Gewerbebetrieben unter Berlicksichtigung der Belange der
ansassigen Landwirtschaft vor.
Der Geltungsbereich wird begrenzt:

- im Westen durch eine Wiese.

- Im Norden durch Flachen fur die Landwirtschaft.

- Im Osten durch bestehende Bebauung.

- Im Siden durch bestehende Bebauung.
An das Plangebiet grenzt Wohnnutzung an.
Grundsatzlich stellt die Errichtung von baulichen Anlagen immer einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar.
Flachen im Wohnumfeld von bis zu 1.000 m werden von Anwohnern bevorzugt fur die
Naherholung genutzt. Fir die naturbezogene Erholung ist das Gebiet potenziell geeignet.
Besonders hoch ist die Erholungsfunktion, wenn das Gebiet strukturreich und durch
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Freizeiteinrichtungen  bereichert ist. Im  Wirkbereich sind keine Freizeit- und
Erholungseinrichtungen vorhanden, eine 6rtliche Erholungsnutzung auf den angrenzenden
Wegen ist anzunehmen.
Das Gebiet besitzt eine hervorragende Bedeutung fir die Erhaltung und Entwicklung einer
ruhigen, naturbezogenen Erholung.
Folgende ortliche Wanderwege filhren an dem Gebiet vorbei:
- Frankenwald - Steigla "Kédeltour"
- Frankenwaldverein/Wanderregion RT (Oberes Rodachtal) - grin auf weil RT 25
(Hubertus-Weg)
- Frankenwaldverein/Wanderregion RT (Oberes Rodachtal) - grin auf weiR RT 24
(Zweiwasser-Weg)

Auswirkungen
Es grenzen Siedlungsflachen an; eine Nutzungseinschréankung dieser Flachen durch das

Vorhaben erfolgt nicht.

Dadurch, dass eine Vorpragung gegeben ist, werden diesbeziiglich nur geringe Auswirkungen
mit der Planung einhergehen.

Die Immissionen nach § 3 BImSchG werden nachfolgend bewertet.

1.3.2. Gewerbliche Emissionen

Beschreibung:
Nicht vorhanden.

Auswirkungen:
Erhebliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da das Einfigungsgebot gem. § 34 BauGB zu

beachten ist.

1.3.3. Verkehrslarm

Beschreibung:

Der Verkehr aus dem Gebiet wird Uber 6ffentliche Verkehrswege (FI.-Nr. 642 Gemarkung Nurn)
abgewickelt. Das Plangebiet liegt nicht in dem Einwirkungsbereich von Verkehrsemissionen.

Auswirkungen:
Keine.

1.34. Schutzgut Kultur- und Sachguter

Beschreibung:

Innerhalb des Planungsgebietes befindet sich kein geschitzter Gebaudebestand und keine
Bodendenkmaler.

Der Umgriff des Geltungsbereiches ist bereits baulich vorgepragt. Die geplante Nutzung stellt
kein wesensfremdes Element in diesem Landschaftsausschnitt dar.

Auswirkungen:
Nicht zu erwarten.

1.3.5. Schutzgut Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt

Beschreibung:

Es handelt sich um einen Landschaftsausschnitt mit allgemeiner Bedeutung fir die Entwicklung
und Erhaltung von Lebensraumen und deren Arten.

Sie werden landwirtschaftlich und als Lagerplatze genutzt. Die Einstufung des Grinlands hat
jahreszeitlich bedingt noch nicht stattgefunden.

Lebensraum
FlieRende oder stehende Gewasser sind nicht betroffen. Wald ist nicht betroffen. Im Plangebiet
befindet sich eine Gruppe von Obstbaumen. Weiterer Geholzbestand ist nicht betroffen.
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Es ist von kulturfolgenden Vogelarten auf der Planungsflaiche auszugehen. Diese Arten sind
nach den Vorgaben des bayerischen LfU nicht SAP-relevant, da bei ihnen regelmafiig davon
ausgegangen werden kann, dass fur sie keine Verschlechterung ihres Erhaltungszustandes
befurchtet werden muss.

SAP-relevante Potentiale fur Brutvogel der Offenlandhabitate sind vorhanden. Das Vorkommen
der Feldlerche oder der Wachtel ist beispielsweise trotz der Vertikalstrukturen
(Streuobstbestand) nicht auszuschlie3en.

Schutzkulisse

Durch die Baugebietsausweisung werden keine Flachen bertihrt, die einen Schutzstatus gemaf
Natura-2000-Kulisse genieRen. Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete oder geschiitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berihrt.

Das Gebiet befindet sich im Naturpark Frankenwald.

Die néchstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete befinden sich im Geroldsgruner Forst in Gber
2,6 km Entfernung (,Téler und Rodungsinseln im Frankenwald mit Geroldsgriiner Forst®).
Amtlich kartierte Biotope sind planbetroffen: Folgende Biotope befinden sich teilweise im
Geltungsbereich der Satzung:

5634-1097; Teilflachen 11 und 12: Lineare Altgras- und Extensivwiesenbiotope bei Nurn. Die
tatsachliche Auspragung entspricht eher einem selten genutzten und unregelmafdig gepflegten
Griinweg. Es erscheint mdglich, dass es sich um Uberbleibsel einer friiheren
Radialhufenflurform handelt.

Vorbehaltsgebiete der Regionalplanung betreffend Natur und Landschaft sind nicht betroffen.

Auswirkungen:
Das Vorkommen von Tierarten der FFH-Richtlinie sowie national streng geschitzter Arten kann

nicht von vorneherein ausgeschlossen werden. Entsprechende Nebenbestimmungen sind im
Baugenehmigungsverfahren zu formulieren.

Es ist wahrscheinlich, dass ungeféhrdete, haufige Arten und sogenannte Allerweltsarten
vorkommen. Negative Populationsdynamiken sind mit der Planung nicht verbunden. Gleiches
gilt fir weitere Arten, die moglicherweise als Nahrungsgaste vorkommen.

Erhebliche Auswirkungen sind in diesen Féallen aufgrund fehlender spezifischer Besonderheiten
des Planungsgebietes nicht zu erwarten.

Die Eignung von Offenlandflachen als Bruthabitate fiir Wiesenbruter wie die Feldlerche oder der
Wachtel ist nach fachlicher Einschatzung gegeben.

Die Obstbaume bleiben erhalten.

Durch die geplante Malinahme erfolgt keine zusatzliche Trennungsfunktion, da es zu keiner
Zerschneidung kommit.

Fur gréRere Tierarten wird keine relevante Beeintrachtigung bestehender Wanderwege
entstehen, da als Wanderkorridore fur groRere und scheue Arten fungierende grof3en und
unzerschnittene Waldgebiete und Biotopverbundstrukturen durch die Planung nicht berihrt
werden und die Flachen bereits vorgeprédgt sind. Es kommt insbesondere nicht zur
Zerschneidung von Wanderwegen und Verbundachsen, eine Erhdéhung diesbeziglicher
Totungsrisiken ist demnach nicht anzunehmen.

Die né&chstgelegenen Natura-2000-Schutzgebiete befinden sich in tber 2,6 km Entfernung,
Auswirkungen sind nicht anzunehmen.

Durch die Bebauung des Gebiets kommt es zu einer Versiegelung und Uberbauung von
Flachen. Somit liegt ein erheblicher Eingriff vor (8 14 BNatSchG). Der Bestand ist grundséatzlich
als ausgleichbar zu werten.

Unter Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (8 1la Abs. 3 BauGB) kann der
entstandene Eingriff in Summe kompensiert werden. Eine Konkretisierung erfolgt noch im
weiteren Verfahren.
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1.3.6. Schutzgut Landschaft

Beschreibung:
Der Landschaftsraum um Nurn vermittelt den Charakter der hochmittelalterlichen

Rodungslandschaft und die Pragung durch die Fl6Rerei- und Holzwirtschaft. Es handelt sich
grundsatzlich um ein Gebiet mit hervorragender Bedeutung fur die Sicherung der Historischen
Kulturlandschaft.

Die hochmittelalterliche Rodungslandschaft ist gekennzeichnet durch eine hohe Eigenart und
eine sehr hohe Reliefenergie.

Die Planung umfasst 17.050 m2. Der Geltungsbereich wird begrenzt:
- im Westen durch einen 6ffentliche Feld- und Waldweg.
- Im Norden durch Flachen fur die Landwirtschaft.
- Im Osten durch bestehende Bebauung.
- Im Siden durch bestehende Bebauung.

Das Plangebiet fallt nach Siden, es liegt im Norden auf ca. 561 Meter Uber NN, im Siden auf
546 Meter Uber NN.

Das Gelande wird derzeit als Grunland bzw. in Teilen als Lagerplatz genutzt.

Die Flache liegt au3erhalb von landschaftlichen Vorbehaltsgebieten.

Auswirkungen:
Durch die weiteren MalBnhahmen wird das Landschaftsbild nur kleinrAumig beeintrachtigt. Im

Nahbereich der Rodungsinsel wird der Eingriff durchaus wahrzunehmen sein. Eine
Unterbrechung bestehender Sichtbeziehungen findet nicht statt. Eine Beeintréachtigung oder
Verschiebung von Grenzen der drei landschaftsbildpragender Nutzungsformen - grof3flachige
Walder, tief eingeschnittene, enge Wiesentaler, kleinflachige Offenlander (Rodungen) im
Bereich der Hochflachen - findet nicht statt.

1.3.7. Schutzgut Flache, Boden

Beschreibung:

Die Planung umfasst 17.050 m2.

Das Plangebiet liegt im Nordwestlichen Frankenwald. Geologisch liegt das Gebiet im Bereich
des Karbon, Supergruppe Saxothuringikum, Thiringische Fazies, Leutenberg-Gruppe,
Kaulsdorf-Formation.

Gesteinsbeschreibung: Wechsellagerung von Sandstein, fein- bis mittelkdrnig, plattig bis
dickbankig und Ton- bis Siltschiefer, siltig bis sandig gebéndert, blaugrau bis dunkelgrau, z. T.
Einlagerungen von Grauwacke, fein- bis grobkornig.

Der Baugrundtyp sind harte Festgesteine, sedimentar, haufig mit Inhomogenitaten mit sehr
hoher Mittlerer Tragfahigkeit.

Die Bdden charakterisieren sich fast ausschlie3lich als Braunerde (podsolig) aus Grussand bis -
schluff (Deckschicht) Uber Sand- bis Schluffschutt (Quarzit(schiefer) oder Sandstein).

Die Angaben sind allgemeiner Natur und 6ffentlichen Quellen entnommen und ersetzen keine
Baugrunduntersuchung.

Es handelt sich um ein Gebiet mit Boden von hervorragender Bedeutung als Standort fur
seltene Lebensgemeinschaften sowie fur die Sicherung empfindlicher Boden.

Bei der Nutzung von Bdden, die eine hervorragende Bedeutung auf Grund ihrer Empfindlichkeit
bzw. als Standort fur seltene Lebensgemeinschaften aufweisen, soll darauf hingewirkt werden,
dass auf diese Eigenschaften und Funktionen besondere Rucksicht genommen wird. Dazu soll
in aller Regel die gegenwartige Bodennutzung beibehalten werden. Insbesondere bei Nurn, soll
eine extensive Grinlandnutzung bzw. eine standortgemalRe Waldbegriindung angestrebt
werden. Es soll darauf hingewirkt werden, dass etwaige erhebliche Veranderungen der
Bodenfunktionen durch geeignete MaRnahmen riickgangig gemacht werden.
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Es handelt sich weiterhin um ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Schutz des Bodens
durch Erhalt erosions-schiitzender Vegetations-/Nutzungskulturen. Die Erosionsgefahr ist
vergleichsweise hoch (durch Wasser Giberwiegend hoch bis sehr hoch).

Das Ruckhaltevermégen fur sorbierbare Stoffe ist tUberwiegend sehr gering.

Im Bereich des Vorhabens sind derzeit keine Altlasten-, schadliche Bodenverénderungen und
Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Auswirkungen:
Das Plangebiet wird teilweise als Grinland genutzt. Boden wird versiegelt und im Zuge der

Bauarbeiten umgelagert. Dadurch erfolgt eine kleinrdumige Stérung der Bodenschichtung. Mit
grof3en Massenbewegungen durch die Bauarbeiten ist indes nicht zu rechnen.

Ein Eindringen von flissigen Schadstoffen in Bodenschichten wahrend der Nutzung erfolgt
nicht. Qualitdt und Regenerationsfahigkeit des Bodens im versiegelten Bereich werden
beeintrachtigt.

Im bebaubaren Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und ggf. kulturfahige
Unterboden nach 8 202 BauGB =zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst nach den Vorgaben der 8§ 6-8
BBodSchV ortsnah zu verwerten. Der nicht kulturfahige Unterboden und das
Untergrundmaterial sollten innerhalb des Vorhabenbereiches in technischen Bauwerken
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden.

Es sind DIN 18300 (Erdarbeiten), DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731
(Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung
von Bauvorhaben) entsprechend zu berlicksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren
Bodenschicht sind die Vorgaben der 8§ 6-8 BBodSchV zu beachten.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Uberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet
und auch sonst keine nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vorgesehene
Uberpragung der Oberflaiche geplant oder erforderlich ist. Um zusatzlich mdglichen
Verdichtungen vorzubeugen, soll das Gelande nur bei trockenen Boden- und
Witterungsverhaltnissen befahren werden.

Eine Eutrophierung des Standortes erfolgt nicht. Schadstoffeintrag kann in gasférmiger,
fliussiger oder fester Form erfolgen, dabei sind Auswirkungen nur durch unsachgemafien
Umgang zu erwarten.

Negative Auswirkungen umfassen den teilweisen Verlust von Bodenfunktionen im Bereich von
baulichen Nutzungen und Anlagen. Die Auswirkungen sind infolge der empfindlichen Bdden
vergleichsweise sehr erheblich.

1.38. Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Das Gebiet hat keine relevante Bedeutung fiir die Wasserversorgung des Marktes Steinwiesen.
Im Plangebiet befinden sich keine flieRenden oder stehenden Gewésser, keine
Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete. Das Vorhaben befindet sich
auBBerhalb wassersensibler Bereiche, die den natirlichen Einflussbereich des Wassers
kennzeichnen. § 37 WHG ist zu beriicksichtigen.

Die relative Grundwasserneubildung ist gering.

Es liegen keine Daten aus Grundwasseraufschlissen vor. Die  exakten
Grundwasserverhaltnisse sind ggf. durch eine Baugrunduntersuchung zu ermitteln.

Es handelt sich bei dem Bereich um Nurn um ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fir den
Schutz des Grundwassers vor Eintragen sorbierbarer und nicht sorbierbarer Stoffe.

Die Wahrscheinlichkeit von Stoffeintragen (nicht sorbierbare Stoffe wie Nitrat) in das
Grundwasser ist hoch, dieser Umstand macht eine Stoffverlagerung ins Grundwasser
wahrscheinlich.



Begrindung zu der Einbeziehungssatzung im Ortsteil Nurn,
Markt Steinwiesen Seite 17

Auswirkungen:
Durch das Vorhaben erfolgt eine Versiegelung von Flachen. Dies wirkt sich mittelbar potentiell

auf Grundwasserneubildung aus. Auswirkungen im Zuge von Starkregenereignissen und
dahingehende Vermeidungs- und Vorsorgemalihahmen missen im nachgeordneten Verfahren
verbindlich konzipiert und umgesetzt werden.

Auf FlieRgewasser werden keine Auswirkungen erwartet.

Erhebliche Auswirkungen werden insgesamt nicht erwartet.

1.3.9. Schutzgut Luft

Beschreibung:
Unzulassige Immissionen von Luftschadstoffen, die von au3en auf das Plangebiet einwirken,

sind nicht erkennbar.

Auswirkungen:
Durch das Baugebiet entstehen grundsatzlich keine Emissionen, welche die

Zumutbarkeitsgrenzen gemaf den einschléagigen Vorschriften tberschreiten.
Erhebliche negative Auswirkungen sind daher nicht zu prognostizieren.

1.3.10. Schutzgut Klima

Beschreibung:

Auf Grund der Lage des Plangebietes ist mit kleinrAumigen Luftaustauschprozessen bzw.
Kaltluftstromen von bewaldeten Hohen zu rechnen. Die Kaltluftproduktionsfunktion der
unbebauten Flachen ist hoch. Das Gebiet ist nicht inversionsgefahrdet.

Im Nordlichen Frankenwald soll grundséatzlich darauf hingewirkt werden, dass die fir
Kaltluftentstehung relevanten Offenlandflachen auf Grund ihrer klimatisch-lufthygienischen
Ausgleichsfunktionen fir die Stadt Kronach erhalten werden.

Auf diesen landwirtschaftlich genutzten Offenlandbereichen auf den Hochlagen des
Frankenwaldes bildet sich Kaltluft, die dann an den Talhdngen herabfliet und Uber die
Kaltluftleitbahnen der Téler der Rodach und Kronach in die Stadt Kronach gelangen.

Auswirkungen:
Die fur das Klima bedeutsamen grof3en, zusammenhéngenden Waldflachen werden durch die

Planung nicht beeintrachtigt.

Das Vorhaben ist fur sich genommen nicht geeignet, einen erheblichen Beitrag zu einer
Verschlechterung der Kaltluftleitbahnen der Taler der Rodach und Kronach in die Stadt Kronach
zu bewirken. Kumulativ kbnnte dieses Vorhaben allerdings durchaus dazu beitragen.

Der kleinraumige Wechsel von beschatteten und besonnten Flachen, trockenen und frischen
Bereichen infolge der Bebauung verursacht mikroklimatische Veranderungen, die sich auf die
kleinrdumigen Standortverhdltnisse auswirken. Es ist davon auszugehen, dass sich
insbesondere die versiegelten Flachen in den Sommermonaten stérker erhitzen werden.

Die Inversionsgefahrdung ist als niedrig einzustufen, sodass kumulative Auswirkungen aufgrund
von Emissionen und einer gleichzeitigen Inversionslage ausgeschlossen werden kénnen.

1.4. voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen auf die Schutzguter

Tabelle: zu erwartende erhebliche Auswirkungen

Schutzgut Mensch Keine Auswirkungen

Schutzgut Kultur- und | Keine Auswirkungen
Sachguter

Schutzgut Tiere, | Erhebliche Auswirkungen
Pflanzen, biologische | Eingriffserheblichkeit gemaR § 14 BNatschG ist festzustellen.
Vielfalt

Schutzgut Landschaft | Geringe Auswirkungen
Die Auswirkungen sind kleinrdumig.




Begrindung zu der Einbeziehungssatzung im Ortsteil Nurn,

Markt Steinwiesen Seite 18

Schutzgut Flache, | Erhebliche Auswirkungen

Boden Sehr erheblicher Verlust von Bodenfunktionen.

Schutzgut Wasser Geringe Auswirkungen
Versickerungsfahigkeit von Grund und Boden werden nachteilig
verandert.

Schutzgut Luft Keine Auswirkungen

Schutzgut Klima Geringe Auswirkungen
Schnelleres  Aufheizen versiegelter Flachen. Verringerte
Kaltluftproduktion.

15. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

1.5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Grenzbereich der Satzung wére eine Beurteilung nach § 34 BauGB wohl auch ohne die
klarstellende Satzung denkbar.

Fir forstwirtschaftliche Vorhaben ist auch eine Privilegierung gem. § 35 Abs. 1 BauGB im
Bereich des Mdglichen.

Beide Konstellationen wirden mit denselben Umweltauswirkungen einhergehen.

1.5.2. Prognose der Auswirkungen der geplanten Vorhaben

Durch die Planung entstehen erhebliche Umweltauswirkungen. Ein unmittelbares Baurecht ist
mit der Planung jedoch nicht verbunden, sodass eine Unterscheidung nach anlagebedingten,
betriebsbedingten und baubedingten Eingriffswirkungen zum gegenwartigen Stand nicht
erfolgen kann.

Bodenschutzklausel
Der Umgang mit Grund und Boden ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben.

Umwidmungssperrklausel — Vorrang der Innenentwicklung
Das Vorhaben befindet sich teilweise im planungsrechtlichen AufRRenbereich. Dabei werden
groRtenteils Potentialflachen des Flachennutzungsplanes aktiviert.

Klimaschutzklausel

Folgen des Klimawandels kénnen z.B. Uberflutungen oder Trockenperioden sein. In diesem
Zusammenhang ist von einer erhohten Anfalligkeit des Vorhabens auszugehen. Eine
Betroffenheit mit einhergehenden Sachschdden ist bei Starkregenereignissen nicht
auszuschlie3en. Bei der Planung konkreter Vorhaben ist dies unbedingt zu berticksichtigen.

1.6. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Schutzgut Mensch Keine MaRnahmen erforderlich.
Schutzgut Kultur- und |[Keine MaRnahmen erforderlich.
Sachguter

Schutzgut Tiere, [ Nachrichtliche Ubernahmen

Pflanzen, biologische | Erhalt des Obstbaumbestands

Vielfalt Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1a BauGB

(noch zu konkretisieren)

Schutzgut Landschaft Erhalt des Obstbaumbestands
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Schutzgut Flache, Boden | Keine MaRnahmen erforderlich, allgemeinverbindliche
Regelwerke des vorsorgenden Bodenschutzes sind einzuhalten;

gegebenenfalls bodenkundliche Baubegleitung, sofern
Eingriffsflache > 3.000 m>.

Schutzgut Wasser Keine MaRRnahmen erforderlich, allgemeinverbindliche
Standards zur Unfallverhitung sind einzuhalten.

Starkregenvorsorge ist in  nachgeordneten Verfahren zu
bericksichtigen.

Schutzgut Luft Keine MalRnahmen erforderlich.

Schutzgut Klima Keine MalRnahmen erforderlich.

Die Details der Entwéasserung ist in nachgeordneten Verfahren zu kléren, die Abfallentsorgung
erfolgt 6ffentlich.

1.7. AusgleichsmalRnahmen
Die Baugebietsausweisung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar (§ 14 BNatSchG).
Die nicht vermeidbaren Eingriffe werden im Zuge des Verfahrens ausgeglichen.

1.7.1. spezieller Artenschutz

Das Vorkommen von Tierarten der FFH-Richtlinie sowie national streng geschutzter Arten kann
nicht von vorneherein ausgeschlossen werden. Entsprechende Nebenbestimmungen sind im
Baugenehmigungsverfahren zu formulieren.

1.8. Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen LOsungsvorschlage
(Planungsalternativen)

Die Alternative ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Die
Anwendung dieses Instruments wirde mit vergleichbaren Umweltauswirkungen einhergehen.
Die Flachen sind im Flachennutzungsplan gréf3tenteils als Bauflachen dargestellt.

Durch die gewahlte Abgrenzung ist ein sinnvoller Ubergang zur freien Landschaft gegeben und
dem grundsatzlichen Ziel einer organischen Entwicklung des Siedlungskorpers wird
entsprochen.

Am gewahlten Standort kann die Planung im Hinblick auf die die Auswirkungen auf die
Schutzgiter nach UVPG umgesetzt werden, da unvermeidbare Beeintrachtigungen durch
geeignete Ausgleichsmalinahmen kompensiert werden und eine erhebliche Beeintrachtigung
der Wohn- und Wohnumfeldfunktion nicht stattfindet.

1.9. MaRRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, damit
frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfemalinahmen
ergriffen werden kénnen (8 4 ¢ BauGB). Dabei sind die Informationen der Behérden nach § 4
Abs. 3 BauGB zu nutzen. Dies gilt eigentlich nur fur Bauleitplane, nicht fur stadtebauliche
Satzungen, Festsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB sollen aber trotzdem durch die Gemeinde
Uberwacht werden.

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen
infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umweltbeobachtung) sowie
gof. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, grundsatzlich erkannt werden.

Sollte bei notwendigen Erd- oder Betonarbeiten organoleptisch auffélliges Material bzw. Abfélle
angetroffen werden, so ist unverziglich das Sachgebiet 27 im Landratsamt Kronach zu
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verstandigen und eine entsprechende bodenschutz- bzw. abfallrechtliche Wiurdigung
vorzunehmen.

Grundsatzlich ist das weitere Monitoring bei Einzelvorhaben tber Nebenbestimmungen im
Baugenehmigungsverfahren verbindlich zu regeln.

1.10. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der
Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die wesentlichen Grundlagen des Umweltberichtes sind dem Quellenverzeichnis zu
entnehmen.

Grundsatzlich wurden séamtliche Informationen vor Ort im Zuge einer Inaugenscheinnahme
verifiziert.

Die Kategorisierung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzgter erfolgt verbal-
argumentativ. Dabei werden gesonderte Fachgutachten mit einbezogen, die ihre eigenen
Regelwerke herangezogen haben.

Fur den rdumlichen Umfang des Umweltberichts ergeben sich als Abgrenzung zum einen der
Geltungsbereich der Planung und zum anderen die Erweiterung des Untersuchungsbereiches
um relevante Randbereiche und entsprechend den Gegebenheiten beim Thema
Landschaftsbild und Klima/Lulft.

1.11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Zur Ermittlung und Beurteilung der Bestandssituation und der voraussichtlichen
Umweltauswirkungen durch eine Einbeziehungssatzung wurde vorliegender Umweltbericht
erarbeitet (§ 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB).

Ziel ist es, die Zulassigkeit von (Bau-)Vorhaben kinftig nach § 34 BauGB zu bewerten und nicht
langer nach § 35 BauGB.

Dadurch, dass die Vorhaben sich ,einfigen® mussen, werden keine Beeintrachtigungen durch
Emissionen mit der Planung einhergehen, auch das Ortshild bleibt ohne erhebliche
Beeintrachtigungen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein geschutzter Geb&audebestand und keine
Bodendenkmaler.

Durch die Planung werden keine Flachen beruhrt, die einen Schutzstatus gemafR Natura-2000-
Kulisse genieBen. Landschaftsschutzgebiete, = Naturschutzgebiete oder geschitzte
Landschaftsbestandteile werden nicht berihrt. Das Gebiet befindet sich im Naturpark
Frankenwald.

Zwei Biotope werden randlich beriihrt und bleiben erhalten.

Mit den Darstellungen sind insgesamt betrachtet, keine erheblichen Umweltbelastungen
verbunden, wenn der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen wird.

Der spezielle Artenschutz ist im Baugenehmigungsverfahren nach Mal3gabe der
Naturschutzbehorde zu regeln.

Das Landschaftsbild wird nicht erheblich beeintrachtigt.

Die vorhandenen Béden sind bedeutsam und werden durch Bauvorhaben erheblich und
dauerhaft geschadigt.

Gewasser, Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.
Verbleibende, nicht ausgleichbare negative Umweltauswirkungen auf die Uberpriften

Schutzguter kénnen abgesehen von den Auswirkungen auf das Schutzgut Boden im Bereich
von Bauvorhaben in der Gesamtbetrachtung nicht festgestellt werden.
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1.12. Quellen

BayernAtlas (geoportal.bayern.de/bayernatlas); Umweltatlas Bayern

Bayer. Landesamt fur Umwelt (Mérz 2018): Mittlere jéhrliche Grundwasserneubildung in Bayern
1981-2010, M 1:500.000, Augsburg.

Bayer. Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2004): Arten- und
Biotopschutzprogramm Bayern - Landkreis Kronach, Miinchen.

Bayer. Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen (Hrsg.; 2003): Bauen im
Einklang mit Natur und Landschaft, 2. Auflage, Miinchen.; Uberarbeitung 2021.
Flachennutzungsplan Markt Steinwiesen

Regierung von Oberfranken (2004): Landschaftsentwicklungskonzept Region Oberfranken
West.

Regionaler Planungsverband Oberfranken-West (aktuelle, digitale Fassung): Regionalplan
Oberfranken-West.

Bei der Erstellung des Umweltberichts wurden insbesondere folgende Rechtsgrundlagen
herangezogen und berlcksichtigt: Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) und Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA-Larm), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Bayerische Bauordnung
(BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt der Erstellung der Satzung geltenden Fassung.

L Entwurfsverfasser
Mit der Erstellung der Einbeziehungssatzung wurde beauftragt:

IVS Ingenieurbiuro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

B.Sc. Tobias Semmler
Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Planungsstand: 29. April 2025
Aufgestellt: Kronach, im April 2025
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