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A) Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Abteilung BQ Koordination
Bauleitplanung, Stellungnahme vom 15. Mai 2025

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie,
bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser
Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmaipflege, als Trager dffentlicher Belange,

wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Mit dem Hinweis auf die Meldepflicht gem. Art. 8 BayDSchG sind die Belange der

Bodendenkmalpflege ausreichend beriicksichtigt.

Es sei jedoch der redaktionelle Hinweis erlaubt, dass der in der Verfassung des
Freistaats Bayern geforderte Schutz und die Pflege der bayerischen Denkmaler im
Bayerischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) geregelt werden. Ein
linderibergreifendes Denkmalschutzgesetz gibt es als solches nicht. Bei dem unter
Ziffer 1.2 (Seite 11) zitierten Gesetz, das mit der Abkiirzung ,,DSchG" genannt wird

und das weiter unten (letzter Eintrag Tabelle, Seite 12) inhaltlich zitiert wird, handelt
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es sich wohl um das Baden-Wiirttembergische Denkmalschutzgesetz (i.d.R.
abgekiirzt als ,DSchG BW"), das fiir die o.g. Planung, da diese in Bayern liegt,
irrelevant ist. Der hier zitierte Paragraph kdnnte inhaltlich z.8. durch den Art. 141
Abs. 2 der Bayerischen Verfassung (BayVerf) ersetzt werden und/oder durch
folgenden Hinweis: ,Bodendenkmadler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem
derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der ungestdrte Erhalt dieser Denkmaéler vor

Ort besitzt Prioritdt.”

Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

B) Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten,
Landwirtschaft, Stellungnahme vom 19. Mai 2025

Aus Sicht der Landwirtschaft bestehen gegen die 0.g. Planungen grund-
satzlich keine Einwande.

Flichenverbrauch:

Grund und Boden ist ein nicht vermehrbares Gut und hat nachweislich eine
wichtige Funktion fiir den Naturhaushalt. So muss nach § 1 Baugesetzbuch
mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.

Wir werben daher ausdricklich, vermehrt Anstrengungen zu unternehmen,
den Flachenverbrauch einzuddmmen.

Niederschlagswasser:

Wir lehnen eine klassische Ableitung der Niederschlagswéasser ab. Das an-
fallende Niederschlagswasser muss auf der Bezugsflache verbleiben und
ortlich verwertet oder dem Grundwasser zugefihrt werden. Wir sehen
Méglichkeiten tber Rigolen, Zisternen oder Sickermulden o0.4. der Thema-
tik zu begegnen.

Immissionsschutz:
Mit den Ausfiihrungen zu 4.5 Immissionsschutz besteht fur den landwirt-
schaftlichen Teil Einvernehmen.

Bereich
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AusgleichsmaBnahmen:

Im vorliegenden Verfahren wurden die Ausgleichsmatnahmen nicht final
beschrieben. Wir werben um Malnahmen auf der Planflache sowie um
UbernahmemafRnahmen durch die Bauwerber.

Wir bitten zur Konzeptplanung um nochmalige Beteiligung

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung.

C) Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten,
Stellungnahme vom 19. Mai 2025

Ausgangslage

Auf den FI.-Nrn. 650/0 und 650/1 Gemeinde Steinwiesen Gemarkung Nurn
plant der Antragsteller die Einbeziehungssatzung Nurn. Auf dem benachbar-
ten Grundstiick Fl.-Nr. 649 Gemeinde Steinwiesen Gemarkung Nurn stockt
Wald i.S.d. § 2 Bundeswaldgesetz (BWaldG) i.V.m. Art. 2 Bayerisches
Waldgesetz (BayWaldG).

Baumfallbereich

Der Abstand des geplanten Gebietes der Einbeziehungssatzung zu dem be-
nachbarten Waldbestand betragt nur etwa 5 Meter. Erfahrungsgeman errei-
chen Waldbidume im hiesigen Bereich Baumhdohen von 25-30 m. Die Flache
der Einbeziehungssatzung liegt somit im Fallbereich des benachbarten
Waldbestandes. Fur das Gebdude und die sich darin aufhaltenden Men-
schen ist deshalb im Baumfallbereich eine potentielle Gefahrdung durch um-
stiirzende Baume und herabfallende Aste gegeben.
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Fiir die umliegenden Waldbesitzer ergeben sich durch die am Waldrand gele-
gene Bebauung

e Bewirtschaftungserschwernisse, u. a. in Form von erhéhten Sicher-
heitsaufwendungen bei grenznahen Baumfallungen,

« eine erhéhte Verkehrssicherungspflicht mit regelmaRigen Sicherheits-
begangen und

e ein héheres Haftungsrisiko bei etwaigen Sach- oder Personenschéaden,
welche durch eine privatrechtliche Haftungsausschlusserklarung nicht
in vollem Umfang abgedeckt werden.

Aufgrund der oben geschilderten Problematik bestehen aus forstlicher Sicht
somit erhebliche Bedenken beziiglich der geplanten Bebauung.

Wir bitten darum, unsere aufgefiihrten fachlichen Einwendungen bei der Ab-
wagung im Zuge des Genehmigungsprozesses angemessen zu beriicksich-
tigen.

Die Besitzer der angrenzenden \Waldgrundstlcke sind in jedem Fall auf ihre
Rechte und Pflichten, insbesondere zur Verkehrssicherung ausdricklich hin-
Zuweisen.

D) Wasserwirtschaftsamt Kronach, Stellungnahme vom 06. Juni 2025

1. Altlasten und schidliche Bodenverinderungen, vorsorgender Bodenschutz
1.1 Altlasten und schédliche Bodenveranderungen

Der Vorhabensbereich liegt aukerhalb uns bekannter Altlastenflachen. Schadensfalle
aus Lagerung und Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind uns im betroffenen

Gebiet ebenfalls nicht bekannt.

Hinsichtlich etwaiger weiterer, ggf. noch nicht kartierter Altlasten und deren
weitergehende Kennzeichnungspflicht gemaf Baugesetzbuch sowie der bodenschutz-
und altlastenbezogenen Pflichten (vgl. BayBodSchvwV) wird ein Abgleich mit dem
aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Kronach empfohlen.
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Auf den Mustererlass zur Berlcksichtigung von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbeson-
dere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAL,
der mit StMIS vom 18.,04.02, Az. 1IB5-4611.110-007/91, in Bayem verbindlich eingefiihrt
wurde, wird vorsorglich hingewiesen,

1.2 Vorsergender Bodenschutz

Durch Art. 12 BayBodSchG sind Staat, Gemeinden, Landkreise, Bezirke und sonstige juristi-
sche Personen des Gffentlichen Rechis gesetzlich verpflichtet, vorbildhaft dazu beizutragen,
dass die Zielsetzungen und Grundsatze des § 1 BBodSchG ermreicht werden. Durch die Vor-
haben werden die Belange des Schutzgutes Boden berlihrt {siehe auch BauGE, Anlage 1 zu
§ 2 Absatz 4 und §5§ 2a und 4c¢). Deshalb sind geeigneie Malnahmen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut Boden aufzuzei-
gen. Insbesondere sind hier Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (Oberfldchenabfluss,
Wasserrlckhalt, Grundwassemeubildung), die lokale Klimawirkung, Biodiversitit (ober- und
unterirdischer Lebensraum) und COz-Speicherung zu nennen.

Bei grafberen Eingriffen mit hohem Flachenneuverbrauch wére (s. §4 Abs.5 BBodSchV) fir die
entsprechenden Yorhaben eine Bodenkundliche Baubegleitung (EBB) gemal DIN 19638 (Bo-
denschutz bei Planung und Durchflbrung von Bauverhaben) erforderlich, die bel Planung und
Dwrchfiihrung von Bauvorhaben basierend auf einem vorhabenbezogenen Bodenschutzkon-
zept die notwendigen MalGnahmen zum Erhalt oder zur Wiederherstellung der naturichen Bo-
denfunktionen und der damit verbundenen Bodengualitat iberwacht und sicherstellt.

Die BEE ist von der Planung, Uber dis Erschliefung bis zur Bauausfihrung zu betelligen und
kann helfen Entsorgungskosten einzusparen. Ob eine BBB erforderlich sein wird, ist erst nach
den Detailplanungen (2.B. BP) ersichtlich.

Es kinnen in den Aushubmassen geogen erhéhte Schadstoffgehalte (Nickel, Blel und Zink,
evil. Kupfer und Cadmium vgl. BAG-Einheit 59, Vollzugshilfe Hintergrundwerte) vorliegen. Dies
kann die Verwertungsmaglichkeit von Bodenmaterial einschrénken. Es wird empfohlen, bei
der ordnungsgemalten Verwertung bzw. Entsorgung ein Fachbiro zu beteiligen.

Durch die Bebauung entsteht hoher Flachenverbrauch und es gehen aus Sicht des Boden-
schutzes wertvolle Bdden mit hoher Retentionsfahigkeit (Hochwasserschutz in der Fldche) und
mittlerem Filter-, Puffer- und Schwermetallrickhattevermégen teilweise verloren.
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Zum jetzigen Zeitpunkt sind folgende Vorgaben einzuhalten:

1. Im neu zu bebauendem Bereich sind der belebte Oberboden (Mutterboden) und der kul-
turfdhige Unterboden (lehmige Verwitlerungshorizonte) nach § 22 BauGB zu schonen,
getrennt abzulrageﬁ. fachgerecht zwischenzulagemn, vor Verdichtung zu schiltzen und
nach den Vorgaben des §12 BBodSchV orisnah méglichst innerhalb der gleichen bo-
denkundlichen und geologischen Einheit fachgerecht zu verwerten.

2. Der nicht kulturfihige Unterboden und das Untergrundmaterial scliten innerhalk des Vor-
habensbereiches in technischen Bauwerken (z.B. Gelandeanpassungen, Parkplatze)
verwendet werden, um eine Entsorgung zu vermeiden,

3. Die Verwertung von Oberschilssigem Bodenmaterial sollte zur Vermeidung von Bauver-
zogerungen und Mehrkosten mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn ge-
plant werden. Oberstes Ziel ist die Vermeidung von Bodenaushub bzw. die Wiederver-
wendung von Bodenmaterial innerhalb der Bauflache, Die materigllen Anforderungen
richten sich nach dem jeweiligen Entsorgungswea (z. B. § 6ff EBodSchV, Leitfaden zur
Verfilllung von Gruben und Briichen sowle Tagebauen, EBV sowie DepV).

4, Es sind DIN 18300 {Erdarbeiten), DIN 18815 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau, hier
v.a. Hinweise zur Vermeidung von Verdichtung), DIMN 19731 (Merwertung von Badenma-
terial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauverhaben)
entsprechend zu ber(cksichtigen. Bei Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht
sind die Vorgaben des §6 ff BBodSchV zu beachten.

Im Ubrigen wird im Umgang mit Bodenmaterial auf die einschlagigen Gesetze und Merkblat-
ter verwiesan:

Umgang mit Bodenaushub - LU Bayern

Eine Arbeitshilfe wird unter folgender Adresse zum Download zur Verflgung gestellt:

nmaterial - Publikationssh

2. Wasserversorgung, Wasserschutzgebiete

Der Vorhabensbereich liegt auberhalb festgesetzier oder geplanter Wasserschutzgebiste und
aulterhalb wasserwirtschaftlicher Vorrang- oder Vorbehaltsflachen. Die engere Schutzzone
des Wasserschutzgebiets der Trinkwassertalsperre Mauthaus, festgesetzt mit Verordnung des
Landratsamts Kronach vom 30.03.1971, beginnt etwa in 280 m bis 330 m Entfernung nérdlich
und dstlich des Planungsgebiets.
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Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser des Ortsteils Nurn in ausreichender Menge und
Clualitat ist durch die offentliche Wasserversorgung der Fernwasserversorgung Oberfranken
{(FWO) gesichert.

MNach unseren Kenntnissen liegen keine Daten aus Grundwasseraufschlizsen vor, Die exak-
ten Grundwasserverhdlitnisse sind gaf. durch eine Baugrunduniersuchung zu ermitteln.

Hierfir ist eine Bohranzeige nach § 48 WHG in Verbindung mit Art. 30 BayWG beim zustan-
digen Landratsamt einzursichen. Aufgrund der Hanglage ist mit Schichtenwasser zu rechnen,

Den Brandschutz bitten wir mit dem zustindigen Kreisbrandrat abzustimmen.

3. Abwasserentsorgung, Gewlsserschutz

Der Vorhabensbersich liegt aulerhalb des Entwdsserungsbereiches der Abwasseranlage
Steinwiesen. Die Enfwésserung in Murn erfolgt im Mischsystem. Nachdem der Vorhabensbe-
reich aulberhalb des aktuell glitigen Entwésserungsbereiches des Marktes Steinwiesen liegt,
ist das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wasserrechtlich nicht behandelt.

Schmutzwasser

Die Einleitung des Schmutzwassers in den varhandenen Mischwasserkanal ist grundsétzlich
moglich. Dabel ist die vorgesehene Erweiterung des Planungsbereiches bei den weiteren Pla-
nungen fur die Mischwasserbehandlung in Stainwiesen mit zu bericksichtigen.

Niederschlagswasser
Wird durch das Planungsgebiet keine neua Einleitungsstelle geschaffen, bedarf es keiner er-

neuten Genehmigung fiir das Einleiten von Miederschlagswasser, Das Einleiten von zusatzli-
chem Niederschlagswassers in den drtlichen Kanal ist mit dem Kanalnetzbetreiber abzustim-
men. In jedem Fall ist die erweiterte Entwésserungsflache in den felgenden Planungen mit zu
berlicksichtigen.

Sodass die \Vorgaben des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) berlicksichtig werden, ist das
Niederschlagswasser ortsnah zu versickern, verrieseln oder direkt bzw. (ber sine Kanalisation
chne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewisser einzuleiten.

Sofern das anfallende Niederschlagswasser nicht Ober die kommunale Abwasseranlage ent-
sorgt wird, ist folgendes zu beachten;

Die ordnungsgemalie Niederschlagswasserbeseitigung ist bei nicht ¢ffentlich entsorgten Bau-
vorhaben durch den Grundstiickseigentimer vorzunehmen. Das auf den Dachflachen bzw.
den befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser muss ordnungsgemal und unbe-
schacet Dritter beseitigt werden. Die flichenhafte Versickerung Uber die belebte Bodenzone
hat dabei Vorrang vor der linienférmigen eder punktuellen Versickerung bzw. der Einleitung in
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ain oberirdisches Gewdsser. Dazu muss die Sickerfahigkeit des anstehenden Bodens Gber-
priift werden.

Fur die Ableitung des Niederschlagswassers ist auf folgendes hinzuweisen:

Die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in ein Gewdasser ist eine wasserrecht-
liche Benutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG.

Hierfar sind beschrénkie wasserrechtliche Eraubnisse gemal § 8 Abs. 1 WHG in Verbindung
mit Art. 15 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) notwendig. Dies gilt nicht, wenn und
soweit die Einleitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser unter die
Erlaubnisfreiheit nach § 46 Abs. 2 WHG In Verbindung mit der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) und den Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von ge-
sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) in der jeweils glltigen Fas-
sung fallt. Dies gilt ebenfalls nicht bei gemeingebrauchlicher Einleitung in Oberflachenwasser
nach § 25 Nr. 1 WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1Satz 3 Nr. 2 BayWG und den Techni-
schen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdi-
sche Gewésser (TRENOG) in der jeweils giltigen Fassung.

In digsem Zusammenhang priift der sachkundige Planer der Entwésserungsanliage, ob die
Woraussetzungen fir ein erlaubnisfreies Versickern von Niederschlagswasser vorliegen. Die
o. g. Technischen Regeln (NWFreiV' mit TRENGW) grenzen dabei die eraubnisfreie Benut-
zung ab und geben Anforderungen an Planung, Bau und Betrieb der Entwasserungsaniagen

Wor.

Falls beschrinkie wasserrachtliche Erlaubnisse erforderlich werden, sind diese beim Landrat-
samt Kronach unter Vorlage entsprechender Antragsunterlagen in 4-facher Ausfertigung zu
beantragen,

Fur die Planung der Niederschlagswasserbeseitigung wird dabei insbesondere auch auf die
fachlichen Vorgaben
- des DWA Merkblattes M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser),
- des DWA Arbeitsblaties A 117 (Bemessung von Regenrlickhalterdumen) und

- des DWA Arbeitsblattes A 102 (Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung
von Regenwetterabfliissen zur Einleitung in Oberflachengewdsser)
- des DWA Arbeitsblattes A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur

Versickerung von Niederschlagswasser) hingewiesen.
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Hinweis:

Bei der Planung der Oberflachenableitung aus versiegelten Fldchen sind klimawandelbedingte
Aus-wirkungen zunehmender Starkregenereignisse zu berlicksichtigen, Die Entwasserung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstlicke muss weiterhin gegeben sein. Sofern Drai-
nagen besintrachtigt werden, ist deren Funktion wiederherzustellen,

Das Wasserwirtschaftsamt weist zusétzlich darauf hin, dass bei weiteren Planungen und Berech-
nungen fir die Abwasseranlage Steinwiesen sicherzustellen ist, dass die vorgesehenen Pla-
nungsgebiete in der aktuellen Schmutzfrachtberechnung entsprechend dem gewihiten Entwés-
serungsverfahren beriicksichtigt werden und die Auswirkung der geplanten Baugebiete auch auf
die Auslastung der Kldranlage zu Oberprifen ist.

Das Wasserwirschaflsamt weist weiterhin darauf hin, dass der Anschluss von sogenannten
Hausdrainagen an das Kanalnetz untersagt ist.

4, Oberirdische Gewisser / Uberschwemmungsgebiete / Starkregen
Der Vorhabensbereich liegt aullerhalb vorlaufig gesicherter Uberschwemmungsgebiete oder
festgesetzter Uberschwemmungsgebiete,

Das Worhaben liegt auch aulerhalb des Bereichs von FlieRgewdssemn sowie uns bekannter
wassersensibler Bereiche.

Zur Unterstitzung eines kommunalen Starkregenrisikomanagements wurden am 1. Februar
2024 durch das Bayerische Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz ergénzend zu
den Hochwassergefahren- und risikokarten die Hinweiskarte Oberfldchenabfluss und Sturzflut’
{unter https.is.bayvern.de/hios) verdffentlicht. Die Hinweiskarte liefert erste Anhaltspunkte fiir
magliche Uberflutungen infolge von Starkregen. Sie gibt Hinweise von Sturzfiutgefahren, die in
gemeindlichen Planungen und Konzeptionen flr kinftige Bauvorhaben,
Bewirtschaftungsweisen und zur bedarfsweisen Fortschrelbung der Alarm- und Einsatzpléne in
den Gemeinden mittelbar Berlcksichtigung finden kénnan,

2ur angemessenen Berlicksichtigung von Sturzflutgefahren in der Bauleitplanung wird auf die
Arbeitshilfe Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung” (www.stmuv. bay-
ermn.de/themen/wasserwirischaftthochwasser/doc/arbeitshilfe kommunen hochwasser-
starkregenrisiken bauleitplanung ba,pdf) verwiesen,

Wir weizen darauf hin, dass gemal § 37 WHG der natirliche Ablauf von wild abflieBendem
Wasser (auch des nicht aus Quellen stammenden Wassers) auf ein tiefer liegendes Grundstiick
nicht zum Machteil eines hiher- oder tieferiegenden Grundstiicks behindert, verstarkt oder auf
andere Weise verindert! werden darf. Machteilige Auswirkungen auf das orliche Ab-
flussgeschehen und die Hochwasserrlckhaltung sind grundsatzlich zu vermeiden,

Ewvtl. vorhandene weiters Entwésserungs- und Wegseitengraben sind in ihrer Funktion als lokale
Vorflut zu erhalten oder wieder ausreichend hydraulisch leistungsfahig herzustellen.



